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TITRE I : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

CHAPITRE | - ZONE 1AU

La zone 1AU correspond aux sites d'extension urbaine. Il s'agit d'espaces destinés a accueillir 2 court ou
moyen terme des constructions principalement & usage d'habitation, mais également des équipements,
services, commerces ou encore des aclivités artisanales; sous condition de compatibiiité avec le tissu urbain
environnant. Ces terrains sont suffisamment desservis par les réseaux,

Leur ouverture & 'urbanisation est conditionnée & la réalisation d'une opération d'ensemble et doit étre
compatible avec les orientations d"aménagement jointes au présent réglement.

ARTICLE 1AU1 - OCCUPATIONS QU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes:
- les constructions destinées & l'industrie, 4 la fonction d'entrepdt, & I'exploitation agricole et foresfiére,
fes constructions 4 usage artisanal autres que celles visées a l'article 2,
- les installations classées au fitre de la protection de I'environnement soumises a autorisation ou & déclaration

ARTICLE 1AU2 - CCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

- les constructions & usage artisanal & condition de ne générer aucune nuisances incompatibles avec I'habitat,

- les constructions 3 usage d'habitation, commercial, artisanal & condition qu'elles soient intégrées dans une
opération d’ensemble et qu'elles soient compatibles avec les orientations d’aménagement,

- les affouiilements el les exhaussements du sol, a condition quiils socient indispensables aux implantations
autorisées et qu'ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou 'écoulement des eaux ou ne portent pas atteinte
au caractére du site.

- Les extensions de constructions existantes sous réserve de ne pas compromettre 'aménagement ultérieur de la
zone

- les extensions de constructions existantes & vocation agricole sous réserve de ne pas comprometire
I'aménagement ultérieur de a zone et de ne pas générer de nuisances vis & vis de I'habitat localisé & proximité
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Article 1AU3 - ACCES ET VOIRIE
Accés

Pour étre constructible, un ferrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement, soit par
lntermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds voisins

Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répendre 4 limportance et 4 la destination de Fimmeuble ou
ensembie d'immeubles & desservir, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile fa circulation ou
Futilisation des engins de lutte contre I'incendie.

L'autorisation d'utilisation du sol peut &tre subordonnée 2 la réalisation d’aménagements particuliers concernant les
accés en tenant compte de Fintensité de la circulation et de la sécurité publique.

Voies de desserte

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de Ia défense
contre I'incendie, de [a protection civile et de 'enlévement des ordures ménagéres.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées dans la partie terminale de fagon & permetire aux véhicules
de faire demi-tour sans marche arriére.

Dans le cadre d'opération d'ensemble, 'emprise des nouvelles voies & créer ne poura &tre inférieure & 8 métres. Les
voies nouvelles devront présenter un caractére perméable.

Cheminements piétons

Dans le cas d'opération d'ensemble, des cheminements piétons accompagnés d’une trame verte, seront mis en place.
lIs devront tre en liaison avec les cheminements piétons existants sur les parcelles voisines, ol avec ceux envisagés a
proximité.

lls seront suffisamment larges, pour recevoir éventusliement & certains endroits une piste cyclable qui devra étre
différenciée du cheminement piéton de fagon visible.
Leur fraitement paysager sera qualitatif et sobre.

La sécurite sera assurée au niveau des traversées de ces cheminements par les voiries, par un traitement différencié et
pérenne.

Toute nouvelle voie devra se conformer a la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 des « Droits et des Chances, la
Participation a la Citoyenneté des Personnes Handicapées » et & son décret d’application annexé au présent réglement
(Décret n°2006-1658 du 21 décembre 2006 — Amété du 15 janvier 2007 relatif & 'accessibilité de la voirie aux
personnes handicapées).

Article 1AU4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Il est recommandé [utilisation des énergies renouvelables pour F'approvisionnement énergétique des constructions
neuves et des constructions existantes en cas de réhabilitation, en foncfion des caractéristiques de ces constructions,
et sous réserve de la protection des sites et des paysages.

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une ufilisation d'eau potable, doit
obligatoirement &tre alimentée par branchement & un réseau collectif sous pression présentant des caractéristiques
suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas d'aménagement, de changement d'affectation ou
d'extension d'une construction existante de nature a augmenter les besocins en eau potable.
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Assainissement

Eaux usées

Le branchement par des canalisations souterraines & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques
appropriées est obligatoire pour toutes constructions ou installations engendrant des eaux usées, lorsque celui existe.
Lorsque celui-ci n'existe pas ou en cas d'impossibilité technique grave de s'y raccorder, les constructions devront &tre
assainies selon un dispositif individuel adapté a la nature des sols. Ceux -ci doivent &tre mis en place afin d'anticiper un

raccordement futur au réseau d'assainissement collectif,
L'évacuation de certaines eaux résiduaires dans le réseau public d'assainissement, si elle est autorisée, est

subordonnée & un pré-traitement approprié.
L'évacuation des eaux ménagéres et effluents non traités dans les fossés et les égouts pluviaux est interdite,

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales (arficles
640 et 641 du Code Civil).

En I'absence de réseau collectif, des mesures de précaution propres a éviter la dégradation sur les fonds voisins et sur
les équipements publics sont & prendre. Elles doivent étre infiltrées sur Funité fonciére. Ces dispositions s'appliguent
également aux eaux de vidange des piscines.

Défense incendie

Dés lors que les ressources en eau sont insuffisantes a proximité des constructions, la défense contre Iincendie devra
étre assurée par des poteaux normalisés situés a 200 métres maximum des batiments a défendre.

Réseaux électriaues ef téléphoniques

Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d'électricité et de télédistribution doit étre réalisé en
souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec les services gestionnaires.

ARTICLE 1AUS — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 1AU6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions devront &fre implantées a 5 métres minimum de I'emprise de la voie de desserte projetée de la zone.
Les nouvelles constructions devront respecter la méme orientation que celle des constructions environnantes. De
préférence, les fagades principales des constructions seront orientées sud, sud-est.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics,

ARTICLE 1AUY - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les regles d'implantations s'appliqueront par rapport aux limites des terrains issus des divisions.

Toute construction doit &tre implantée en observant une marge de recui au moins égale 4 la moitié de la hauteur (prise
a l'égout de toiture ou & I'acrotére pour les toitures terrasse), sans pouvoir étre inférieure & 4 métres.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics.
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ARTICLE 1AUS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE 1AU9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTICNS

Définition
L'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs in¢lus.

Emprige ay $oi
L'emprise au sol des constructions ne pourra excéder 30% de la superficie de 'unité fonciére.

ARTICLE 1AU10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol nature! initial de la propriété, avant les éventuels travaux de
terrassement et d'exhaussement nécessaires a la réalisation des travauy, jusqu'a l'égout de toiture (ou l'acrotére pour
les toits-terrasse), ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Hauteur
La hauteur des constructions et installations ne pourra pas excéder 7 métres 3 f'égout de toiture ou F'acrotére (R+1).
Ces dispositions ne s'appliquent pas aux batiments publics lorsque leurs caractéristiques physiques fimposent.

ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTER!EUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Conditions générales
L'architecture bioclimafique est autorisée sous réserve de respecter les formes, couleurs et volume de Farchitecture
traditionnelle girondine.

Adaptation au terrain

La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie originelle du terrain et s’y
adapter, et non Finverse. Les remblais/déblais seront réduits au minimum,

Les travaux de terrassement ne pourront étre entrepris avant fa délivrance du permis de construire.

Aspect des constructions

Les constructions devront présenter une simplicité de volume et de conception, ainsi qu'une unité d'aspect et de
matériaux.

Dans le cas d'adjonction ou de constructions annexes, les matériaux employés doivent étre de méme type que
lexistant.

Les décors anclens, bandeaux, sculpture, ferronneries, linteau, chainage, garde-corps, grilles, menuiseries et
serrureries anciennes de qualité devront &tre maintenues et restaurées autant que possible.
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Couvertures

Les couvertures des constructions seront en tuiles de type canal et de teinte ocre ou vieillie. Les tulles rouge vif sont &
proscrire. Les tuiles vernissées et les tuiles de teinte foncée sont interdites. Les toitures en ardoise ou de teinte ardoise
sont autorisées dans le cas d'extensions de batiments déja recouverts en ardoise.

Dans le cas de réfection de toiture, les matériaux utilisés devront étre de méme aspect que I'existant.

La pente des toitures devra étre comprise entre 20 et 35% sauf dans le cas de toitures végétalisées

Les équipements nécessaires  l'exploitation des énergies renouvelables, notamment les capteurs solaires, doivent
&tre intégrés dans la pente de la toiture.

Volumétrie

Une hiérarchie des volumes, dans la construction neuve, devra permettre de maintenir ia notion de corps principal
dominant, au regard des volumes annexes.

Cette simplicité sera notamment recherchée pour les toitures o, en fout &tat de cause, la foiture principale devra rester
dominante.

Traiterment des fagades

Les couleurs des revétements de fagades devront rester dans des tons pastels, toute couleur vive étant proscrite.
L'emploi a nu de matériaux destinés 4 étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing, efc.) est inferdit.
Les piacages d'imitation de matériau tel que la pierre ou le bois sont a proscrire.

L'utilisation de techniques innovantes en matiére d'isolation et/ou d'économies d'énergies est recommandée.

Traltement des fagades en réhabifitation

Les fagades arriéres et latérales ainsi que celles des annexes devront étre fraitées avec le méme soin que les fagades
principales et en harmonie avec elles.

Menuiseries of volefs
Les menuiseries en bois sont privilégiées. Elles doivent &tre peintes ou lasurées,

Cidtures

Les cldtures ne sont pas obligatoires.

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les cldtures doivent étre congues de maniére a s’harmoniser entre
elfes et avec leur environnement immédiat.

La hauteur maximale des cltures ne devra pas excéder 1,60 m pour les clétures donnant sur la voie publique et 2,00m
pour les clétures situées sur les limites latérales et de fonds de parcelles.

Les clbtures seront constituées d'un simple grillage de texture fine et de couleur s'intégrant avec le paysage local,
éventuellement doublé d'une haie végétale d'essences locales

Les portails d"accés doivent étre de forme simple et droite et étre de méme hauteur que le reste de la cléture. Les
couteurs du portail seront en harmonie avec la construction principale.

Dispositions particuliéres:

Les citernes a gaz liquéfié, a combustible liquide, ainsi que les installations similaires doivent éfre implantées de telies
maniéres qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

Les dispositifs climatiques (climatiseurs, pompe & chaleur), sous réserve de déclaration préalable obligatoire, doivent
étre implantés de felle sorte qu'ils ne soient pas visibles depuis I'espace public.
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ARTICLE 1AU12 - STATIONNEMENT

Principes généraux
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre assuré sur le
terrain méme, en dehors des voies publiques.
Chague place de stationnement devra présenter des dégagements suffisants pour lutilisation directe de cet
emplacement. Les espaces nécessaires aux manceuvres des véhicules seront aménagés sur e terrain, objet de
F'autorisation.
Les places de stationnement seront autant que possible intégrées & la construction. Lorsque ces places de
stationnement ne sont pas couvertes, elies doivent &fre traitées en surface perméable de type végétalisé par exemple.
En cas de contrainte d'ordre technique ou d'ordre urbanistique empéchant la réalisation matérielle des places de
stationnement réglementaires, le constructeur pourra s'affranchir de ses obligations par 2 moyens :
la réalisation d'aire de stationnement sur un autre terrain situé dans un rayon de 100m maximum du premier &
condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser ies dites places et que ces places sont affectées &
l'opération,
- l'acquisition sur un terrain situé dans un rayon de 100m maximum, des places de stationnement nécessaires.

Dimensionnement

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes :
- longueur : 5 métres
- largeur : 2,50 métres

dégagement : 6 métres

Mombre d’emplacements

Pour les constructions & usage d'habitation :

Deux places par logement.

Pour les constructions 4 destination d’hdtellerie :

Il sera créé une place de stationnement par chambre d'hétel.

ARTICLE 1AU13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les plantations existantes & hautes tiges doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes
d'espéces indigénes. Les espaces libres non bétis et non occupés par les aires de stationnement doivent étre
engazonnés et plantés a raison d'un arbre de haute tige au moins par 100 m? de cette surface.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de 4 emplacements doivent &tre plantées a raison d'un arbre
pour 100 m* de la superficie affectée & cet usage. Ces espaces plantés peuvent &tre regroupés afin de constituer des
massifs significatifs.

Les haies devront étre composées d'essences locales. Les haies mélangées sont recommandées.

Dans chaque opération d’ensemble, il sera crée un espace collectif public planté et ameénagé d'un seul tenant, Sa
superficie ne sera pas inférieure 4 10% de celle du terrain aménage.

ARTICLE 1AU14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le COS s’applique & chacun des terrains divisés.
Le COS est imité 40,3
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